Uchwata Nr XLIII/361/2006
Rady Gminy w Miedznej
z dnia 6 czerwca 2006r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych na poéinoc od ul. Pszczynskiej w sotlectwach Miedzna i Grzawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 roku z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku
z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 roku, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Waéjta Gminy Miedzna, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miedzna,

Rada Gminy w Miedznej
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych na pétnoc od ul. Pszczynskiej w sotectwach Miedzna i Grzawa

Tred¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

Rozdziat 1: Ustalenia ogdlne, dotyczace catego obszaru objetego planem.

Rozdziat 2: Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdziat 3: Przepisy koncowe.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne, dotyczace catego obszaru objetego planem

§1

Przepisy ogodlne

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych na pétnoc od
ul. Pszczyniskiej w sotectwach Miedzna i Grzawa, zwany dalej “planem” obejmuje fragmenty
sotectw: Miedzna i Grzawa, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Plan zawiera czes¢ tekstowg, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata i czes¢ graficzng w formie
rysunku planu miejscowego wykonanego w skali 1:1000, ktéra stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy w Miedznej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. W czesci graficznej planu obowigzujg nastepujace oznaczenia:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) numery porzadkowe i symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne.

5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg uwarunkowania wynikajagce z wymogow ustawy
zawartych w art.15 ust. 2 punkty: 4, 5, 7, 11, dlatego nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej,

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2003 nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
Zmianami);

2) Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ ustanowione odrebne przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi i obowigzujgcymi normami;

3) Przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec¢ ustalony w planie sposéb uzytkowania
i zagospodarowania w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi z podziatem na:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére

przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi i ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne rodzaje przeznaczenia wystepujace na tym terenie, okreslone jako
dopuszczalne;

b) dopuszczalne przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia
podstawowego terenu i mogg z nim wspdtistnie¢ na zasadach okreslonych w planie;

4) Powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
lub budynki wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kazdego z budynkéw na
powierzchnie terenu;

5) Powierzchni ogdlnej - nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni wewnetrznych
budynku mierzonych po wewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych budynku na poziomie
podtogi, bez pomniejszenia o powierzchnie przekroju poziomego pionowych elementow
konstrukcji nosnych i nienosnych jak stupy, Sciany nosne, Scianki dziatowe i itp., lecz
z powiekszeniem o powierzchnie antresoli, jezeli wystepuja;

6) Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku
liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych;

7) Linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie regulujacg maksymalny
zasieg zabudowy na dzialce;

8) Obszarze objetym inwestycja - nalezy przez to rozumie¢ dziatki gruntowe lub nieruchomosé
gruntowg a takze ich czesci, wskazane przez inwestora w projekcie budowlanym, stanowigcym
podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe;

9) Dziatalnosci rzemiesiniczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza prowadzong
w ramach matej i Sredniej przedsiebiorczosci zwigzang z wykonywaniem zawodu znajdujgcego
sie w obowigzujacym wykazie zawoddéw witasciwej izby rzemiesiniczej oraz swiadczenie ustug
dla ludnosci, w szczegdlnosci wytwarzanie i naprawianie przedmiotéw codziennego uzytku,
w tym wykonywanie wolnych zawodow.

10)Samodzielnej jednostce mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ pokoje goscinne
w budynkach zamieszkania zbiorowego, takich jak hotele, motele, pensjonaty;

11)Reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy, trwale zwigzane
z gruntem element reklamowy o wtasnej konstrukcji lub wykorzystujacy elementy konstrukcyjne
obiektu budowlanego Ilub ogrodzenia, ktérego powierzchnia przeznaczona na informacje
reklamowa przekracza powierzchnie wynoszaca 5m?;

12)Nosnikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ element reklamowy o powierzchni
przeznaczonej na informacje reklamowg mniejszej od 5m?, w tym szyldy, neony i tablice
informacyjne.

§2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu w obrebie wydzielonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi terendw, oznaczonych nizej wymienionymi symbolami, obejmujace:

1) 1.U/P — teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej,

2) 2.UM - 3.UM - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,

3) 4.KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej.

. Szczegotowe zasady zagospodarowania w ramach ustalonego w ust. 1 przeznaczenia terenu dla

terenu zabudowy ustugowo — produkcyjnej (1.U/P) oraz terenéw zabudowy ustugowo —

mieszkaniowej (2.UM — 3.UM), okreslono w ustaleniach szczegétowych dotyczacych terenéw

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zawartych w rozdziale 2.

. W kazdym z terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wymienionych w ust.1 obok

zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu mogg wystepowac, o ile nie sg wykluczone

przedmiotowo w zasadach okreslonych w pozostatych przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty

oraz w przepisach odrebnych:

1) drogi wewnetrzne i parkingi,

2) ogolnodostepne ciagi piesze, pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe,

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie
srodowiska,



4) zielen izolacyjna i urzadzona.

§3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. Ustalenia niniejszego paragrafu stosuje sie rowniez przy rozbudowie, nadbudowie, przebudowie
i remoncie obiektu budowlanego oraz remoncie i wymianie ogrodzenia, elementéw reklamowych
i obiektéw matej architektury.

. Usytuowanie budynkéw i obiektow wraz z innymi elementami zagospodarowania — jak ogrodzenia,

zielen i obiekty matej architektury w obrebie obszaru objetego inwestycja, powinno by¢

ksztattowane z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) Zabudowe nalezy lokalizowa¢ uwzgledniajac wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy
nieprzekraczalnej przy czym pas terenu pomiedzy linia zabudowy nieprzekraczalng a linig
rozgraniczajgcg tereny wykorzystaé mozna pod realizacje: utwardzonego wjazdu na teren
dziatki, dojscia do budynku, ogrodzenia, miejsc do parkowania, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni izolacyjnej i urzadzonej.

2) W miejscach, w ktérych nie okre$lono linii zabudowy nieprzekraczalnej, budynki nalezy
sytuowac¢ na zasadach ogolnych okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 9, ust.3.

3) Dopuszcza sie sytuowanie budynku od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5m — w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w strone tej granicy.

4) Dopuszcza sie sytuowanie budynku w granicy dziatki — w przypadku jednoczesnej realizacji na
granicy dziatek stykajacych sie budynkéw o podobnej funkcji i rozwigzaniach architektonicznych.

5) Dopuszczenia okreslone w pkt.3) i 4) dotyczg wylacznie sytuacji, gdy lokalizacja taka nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrebnymi, w tym higieniczno-sanitarnymi, o bezpieczenstwie
i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych.

. Forma, gabaryty oraz rozwigzania architektoniczne, w tym materiaty i kolorystyka dla obiektéw

budowlanych i ogrodzeh w obrebie obszaru objetego inwestycja, powinny by¢ ksztattowane

z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) W sposéb zharmonizowany i ujednolicony w ramach obszaru objetego inwestycja.

2) W przypadku realizacji dachéw spadzistych na pokrycia dachéw nalezy stosowaé dachdwke
ceramiczng, betonowa, blache dachéwkowa lub inny materiat z fakturg dachéwko-podobng (np.
dachéwka bitumiczna).

. Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu ustalonym

w niniejszej uchwale dopuszcza sie pod warunkiem:

1) Pelnego zaspokojenia potrzeb parkingowych planowanego zagospodarowania i uzytkowania
terenu w ramach obszaru objetego inwestycjg lub dziatki budowlanej, uwzgledniajac minimalny
wskaznik liczby miejsc parkingowych okre$lony w rozdziale 1 - § 8, ust. 4;

2) Wydzielenia dziatki budowlanej lub wskazania obszaru objetego inwestycjg o powierzchni:

a) nie mniej niz 1200m? - dla terenu zabudowy ustugowo — produkcyjnej (U/P), z dopuszczeniem
obnizenia podanej powierzchni o0 5%;

b) nie mniej niz 800m? - dla terenu zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM), z dopuszczeniem
obnizenia podanej powierzchni o 15%.

. Zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych:

1) w terenach oznaczonych symbolami UM oraz w odlegtosci mniejszej niz 5m od granicy tych
terenow,

2) w odlegtosci mniejszej niz 8m od budynku, w ktérym zlokalizowane sg pomieszczenia
mieszkalne,

3) na elewacji budynku w tym na $cianach i na powierzchni lub krawedzi dachu.

. Zakazuje sie umieszczania no$nikow reklamowych:

1) w sposéb stwarzajgcy utrudnienia w komunikacji kotowej, rowerowe;j i pieszej,

2) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych, w tym w sposoéb utrudniajacy
odczytanie tych znakéw drogowych,

3) na drzewach i na terenach zieleni, za wyjatkiem tablic i znakéw informacyjnych zwigzanych
z funkcjq terenu,

4) na obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej.

. Zakazuje sie malowania informacji reklamowej: napiséw i rysunkoéw, bezposrednio na dachach

i Scianach budynkéw.

. Dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamowych na krawedzi dachu, scianie budynku czy

ogrodzeniu.



§4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu powinno mie¢ charakter nieucigzliwy dla srodowiska,

w szczegolnosci zakazuje sie:

1) Realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska lub
standardéw emisyjnych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych obowigzujacych w tym
zakresie, w szczegodlnosci nalezy zapewni¢ przy uzyciu wszelkiej dostepnej techniki
ograniczenie emisji powodujacej zanieczyszczenie (np.. wytwarzanie hatasu, wibracji,
draznigcych woni lub $wiatta o duzym natezeniu) w stosunku do sgsiedniego uzytkowania
terenu.

2) Wykorzystywania terenu na cele funkcji zwigzanych z gromadzeniem, sktadowaniem
i przetwarzaniem odpaddow, materiatéw fatwopalnych, pylacych i szkodliwych dla zdrowia w tym:
zuzytych pojazdéw, maszyn, urzadzen, opakowan, i innych materiatbw mogacych stanowié
zagrozenie w przypadku ich niekontrolowanego przedostania sie do $rodowiska, za wyjatkiem
gromadzenia i skladowania ztomu.

3) Lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia Ilub zdrowia ludzi,
a w szczegodlno$ci zagrozenia wystepowania powaznych awarii.

. Realizacja uzytkowania mogacego powodowaé zanieczyszczenie wodd powierzchniowych

i podziemnych, w szczegodlnosci dotyczacego stacji paliw, parkingébw i drég, wymaga

zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen stosownie do lokalnych warunkow

hydrogeologicznych oraz odprowadzenia wéd opadowych w sposdb umozliwiajacy ich
podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizaciji.

. Systemy grzewcze wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen i uzyskania cieptej wody

uzytkowej muszg zapewnia¢ ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza.

. Przy realizacji robét ziemnych nalezy nakaza¢ zdjecie warstwy prochnicznej gleby pod

projektowang inwestycjg, oraz jej odpowiednie zdeponowanie i przywrdcenie na fragmentach

niezabudowanych.

. Masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzystaé w pierwszej kolejnosci do

niwelacji terenu lub uksztattowania terenu w ramach obszaru objetego inwestycja.

. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczone symbolami: 2.UM - 3.UM zalicza sie do

terenéw zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu przepisdw o ochronie przed hatasem.

§5
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu zabudowy ustugowo - produkcyjnej (1.U/P) oraz terenéw zabudowy
ustugowo — mieszkaniowej (2.UM — 3.UM), okreslono w ustaleniach szczegétowych dotyczacych
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zawartych w rozdziale 2.
. Okreslone w rozdziale 2 parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
nalezy stosowaé rowniez przy rozbudowie, nadbudowie i przebudowie.

§6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

. Ustala sie mozliwos¢ dokonywania scalen i podziatdw nieruchomosci, w szczegdlnosci dziatek
o parametrach uniemozliwiajacych realizacje samodzielnej zabudowy, z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych oraz z zachowaniem ustalen dotyczacych wydzielenia nowych dziatek budowlanych
zawartych w ust. 2.i 3.

. Wydzielanie nowej dziatki budowlanej musi spetniac¢ nastepujgce warunki:

1) Dla terenu zabudowy ustugowo — produkcyjnej (U/P):

a) powierzchnia nowej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ nie mniej niz 1200m?
z dopuszczeniem obnizenia podanej powierzchni 0 5%.
b) szeroko$¢ nowej dziatki budowlanej powinna wynosié¢ nie mniej niz 25m.

2) Dla terenéw zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM):

a) powierzchnia nowej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ nie mniej niz 800m?
z dopuszczeniem obnizenia podanej powierzchni 0 15%.
b) szerokos¢ nowej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ nie mniej niz 20m.

3) Dopuszcza sie odstepstwo od okreslonej wyzej w pkt. 1 i 2 szerokosci nowej dziatki budowlanej
dla fragmentu dziatki, ktéry stanowi nie wiecej niz 15% powierzchni catej nowej dziatki
budowlane;.

. Warunek obstugi komunikacyjnej dla wydzielonej nowej dziatki budowlanej uznaje sie za spetniony,

jesli posiada ona dostep drogi publicznej w tym takze poprzez droge wewnetrzng lub przez

ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.



4. Dopuszcza sie wydzielanie innych dziatek gruntowych przeznaczonych na inne cele, nie zwigzane
z zabudowa, jakie zgodnie z przeznaczeniem terenu mogq zaistnie¢, w tym w szczegdlnosci na
cele:

1) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci wynoszacej:
a) 6m dla terenu oznaczonego symbolem U/P,
b) 5m dla terenéw oznaczonych symbolem UM.

5. Przy wydzielaniu dziatki na potrzeby drég wewnetrznych o charakterze siegacza obstugujacej
wiecej niz jedng dziatke budowlang nalezy przewidziec¢ realizacje placu do zawracania.

§7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy dla terenu zabudowy ustugowo — produkcyjnej (1.U/P) oraz
terenéw zabudowy ustlugowo - mieszkaniowej (2.UM - 3.UM), okreslono w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zawartych w rozdziale 2.

§8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji

1. Ustala sie, ze podstawowy ukifad komunikacyjny dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
w ramach obszaru planu stanowia;:

1) Posrednio teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony w planie symbolem 4.KDG

(ul. Pszczynska);

2) Bezposrednio istniejgce w terenie i obstugujace istniejacg zabudowe zjazdy (wloty) z w/w drogi

publicznej (ul. Pszczynska).

2. Uzupetnieniem podstawowego uktadu komunikacyjnego mogg by¢ drogi wewnetrzne lub
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej, realizowane w ramach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi, przy czym:

1) Potaczenie z wymieniong w ust.1 drogg publiczng (ul. Pszczynska) nalezy realizowaé
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) Droge wewnetrzng o charakterze siegacza obstugujaca wiecej niz jedng dziatke budowlang
nalezy zakohczy¢ placem do zawracania.

3. W terenie drogi publicznej oznaczonej symbolem 4.KDG nalezy zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji
Sciezek rowerowych.

4. Ustala sie liczbe miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej z uwzglednieniem okreslonego
ponizej minimalnego wskaznika liczby miejsc parkingowych wynoszacego dla:

1) Budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 2 miejsca na budynek, przy czym w przypadku
wystepowania funkcji okreslonych w innych punktach tego ustepu, w szczegolnosci funkciji
ustugowych, zgodnie z okreslonymi dla tych funkcji wskaznikami,

2) Budynku zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na samodzielng jednostke mieszkalng oraz 1
miejsce na dwdch pracownikéw, przy czym w przypadku wystepowania funkcji okreslonych
w innych punktach tego ustepu, w szczegdlnos$ci funkcji gastronomii, zgodnie z okreslonymi dla
tych funkcji wskaznikami,

3) Budynku lub lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby handlu oraz innego
ogolnodostepnego budynku lub lokalu uzytkowego przeznaczonego do wykonywania
podobnych funkcji - 1 miejsce na 25m? powierzchni sprzedazy budynku lub lokalu uzytkowego
oraz 1 miejsce na dwoéch pracownikéw,

4) Budynku lub lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby gastronomii oraz innego
ogolnodostepnego budynku lub lokalu uzytkowego przeznaczonego do wykonywania
podobnych funkcji - 1 miejsce na 5m? powierzchni ogdlnej budynku lub lokalu uzytkowego, lub
1 miejsce na cztery stanowiska konsumpcyjne oraz 1 miejsce na dwoch pracownikéw

5) Mieszkania - 1 miejsce na mieszkanie,

6) Budynku przeznaczonego na potrzeby dziatalnosci rzemiesiniczej, ustugowej lub
produkcyjnej o powierzchni ogoélnej do 200m? - 1 miejsce na 20m? powierzchni ogodlnej
budynku oraz dodatkowe miejsca dla samochodéw dostawczych lub ciezarowych zgodnie
z zapotrzebowaniem jednak nie mniej niz 1 miejsce, przy czym w przypadku wystepowania
funkcji okreslonych w innych punktach tego ustepu, zgodnie z okreslonymi dla tych funkcji
wskaznikami,

7) Budynku przeznaczonego na potrzeby dziatalnosci rzemiesiniczej, ustugowej lub
produkcyjnej o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? - 1 miejsce na 25m? powierzchni
0golnej budynku oraz dodatkowe miejsca dla samochoddéw dostawczych lub ciezarowych
zgodnie z zapotrzebowaniem jednak nie mniej niz 2 miejsca, przy czym w przypadku



wystepowania funkcji okreslonych w innych punktach tego ustepu, zgodnie z okreslonymi dla
tych funkcji wskaznikami.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustala sie:

1) Zaopatrzenie w wode — z istniejgcej i przewidzianej do rozbudowy sieci wodociggowe;.

2) Zaopatrzenie w gaz — z istniejacej i przewidzianej do rozbudowy sieci gazociggéw
Srednio- i niskopreznych.

3) Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej i przewidzianej do rozbudowy sieci
elektroenergetyczne;.

4) Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust.2.

5) Odprowadzenie $ciekow deszczowych — do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 4, ust.2.

2. Dopuszcza sie do czasu wykonania sieci kanalizacji sanitarnej realizacje indywidualnych
biologicznych oczyszczalni $ciekdw oraz gromadzenie nieczystosci w szczelnych zbiornikach,
z zapewnieniem mozliwosci wywozu, przy czym ustala sie obowigzek podtaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu.

3. Dla sieci gazowych ustala sie, ze szerokos¢ stref kontrolowanych lub odlegtos¢ podstawowa od
obiektéw terenowych, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych powinna by¢ zgodna z tymi
przepisami, wedtug ktérych gazociagi zostaty wybudowane.

4. Ustala sie ogdlne zasady rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej:

1) Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametréw istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

2) Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi.

3) W wypadku, w ktérym nie ma mozliwosci zachowania zasady okreslonej w pkt.2), dopuszcza
sie zmiane przebiegu sieci oraz potozenia urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jak
réwniez lokalizacje nowych sieci, urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej, we wszystkich
obszarach w sposéb umozliwiajacy realizacje ustalonego w planie zagospodarowania terenu.

§10
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art.36 ust.4 ustawy

Ustala sie zerowg stawke procentowq stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe dotyczace terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§11
Ustalenia dotyczace terenu oznaczonego symbolem 1.U/P

1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowo - produkcyjna, w ramach
ktérej ustala sie uzytkowanie terenu na potrzeby zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych,
w tym: ustugi handlu i gastronomii; budynki zamieszkania zbiorowego wytgcznie w postaci hotelu,
motelu, pensjonatu; oraz dziatalnosci rzemieslnicze i zwigzane z przetworstwem rolnym, z
zastrzezeniem ustalen zawartych w rozdziale 1, § 4 oraz okre$lonych w ust.3 zakazow;

2. Dopuszczalne przeznaczenie terenu obejmuje nastepujgce ustalenia w ramach ktorych
dopuszcza sie:

1) Wykorzystanie na potrzeby mieszkaniowe czesci budynku realizowanego w ramach zabudowy
ustugowo - produkcyjnej o powierzchni ogolnej nie przekraczajacej 30% powierzchni ogodlnej
budynku, przy czym nie wiecej niz dwa mieszkania;

2) Realizacje stacji paliw.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy, obejmujg nastepujgce ustalenia w ramach ktérych zakazuije sie:

1) Realizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy w tym
budynkow oswiaty, nauki, szkolnictwa, sportu i rekreacji, kultury oraz budynkéw kultu religijnego,
zabudowy szpitalnej, domow opieki spotecznej i socjalnej;



2) Produkcji $rodkéw wybuchowych, broni i amunicji; garbowania i wyprawiania skor; oraz
dziatalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadow;

3) Lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?;

4) Realizacji obiektéw magazynowych oraz funkcji sktadowych stanowigcych wytgcznie przedmiot
samodzielnej dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z zabudowg ustugowo - produkcyjng za
wyjatkiem magazynow hurtowych prowadzacych sprzedaz hurtowg lub detaliczng w obiektach
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000m?;

5) Realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz zabudowy zagrodowe;.

. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu obejmujg nastepujace ustalenia:

1) Ustala sie udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru objetego inwestycjg
wynoszacy nie wiecej niz 55%.

2) Ustala sie udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni obszaru
objetego inwestycja wynoszacy nie mniej niz 20%.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

1) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy wynoszaca do 12m.

2) Dopuszcza sie realizacje indywidualnych rozwigzan w zakresie ksztattowania geometrii dachu
z zachowaniem spojnosci w ramach obszaru objetego inwestycjg z mozliwoscig realizacji
dachoéw ptaskich, przy czym w przypadku stosowania dachéw spadzistych nalezy zachowac
symetryczne katy nachylenie pofaci dachowej z uwzglednieniem katéw nachylenia nie
wiekszych niz 45°.

§12
Ustalenia dotyczace terenéw oznaczonych symbolami 2.UM - 3.UM

. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowo - mieszkaniowa, w ramach ktorej ustala sie
wykorzystanie terenu, z zastrzezeniem ustalen zawartych w rozdziale 1, § 4 oraz okreslonych w
ust.3 zakazow, na potrzeby:

1) Zabudowy ustugowej, w tym: ustugi handlu i gastronomii; budynki zamieszkania zbiorowego
wylacznie w postaci hotelu, motelu, pensjonatu; oraz dziatalnosci rzemieslnicze i zwigzane z
przetworstwem rolnym;

2) Zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej realizowanej w formie budynku wolno stojgcego lub
blizniaczego;

3) Zabudowy mieszanej ustugowo-mieszkaniowej zwigzanej z wykorzystaniem na cel ustug wiecej
niz 30% powierzchni ogdlinej budynku mieszkalnego.

. Dopuszczalne przeznaczenie terenu obejmuje nastepujgce ustalenia w ramach ktérych
dopuszcza sie:

1) Realizacje obiektéw produkcyjnych zwigzanych wytacznie z prowadzong ustugg Ilub
dziatalnoscig rzemies$lniczg ktérych powierzchnia ogdlna nie przekracza 200m?;

2) Wykorzystanie na potrzeby mieszkaniowe czesci budynku realizowanego w ramach zabudowy
ustugowej o powierzchni ogdlnej nie przekraczajacej 40% powierzchni ogélnej budynku, przy
czym nie wiecej niz trzy mieszkania;

3) Utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowe;j.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy, obejmujg nastepujace ustalenia w ramach ktérych zakazuje sie:

1) Realizacji obiektéow produkcyjnych, magazynéw i skiadow, za wyjatkiem zwigzanych
z dziatalnoscig rzemieslnicza, z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 2 pkt. 1) tego
paragrafu;

2) Realizacji stacji paliw;

3) Realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 1000m?, w tym nie wiecej niz
400m? dla artykutéw spozywczych.

. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu obejmujg nastepujace ustalenia:

1) Ustala sie udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru objetego
inwestycja wynoszacy nie wiecej niz 50%.

2) Ustala sie udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni obszaru
objetego inwestycjg wynoszacy nie mniej niz 20%.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy obejmujg nastepujace ustalenia:



1) Ustala sie wysokosci zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej i mieszanej ustugowo—mieszkaniowej wynoszacg do 12m,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wynoszacg do 10,5m,
¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych wynoszaca do 8m.

2) Dopuszcza sie realizacje indywidualnych rozwigzan w zakresie ksztaltowania geometrii dachu
z zachowaniem spojnosci w ramach obszaru objetego inwestycjg z mozliwoscig realizacji
dachéw ptaskich, przy czym w przypadku stosowania dachdéw spadzistych nalezy zachowaé
symetryczne katy nachylenie pofaci dachowej z uwzglednieniem katéw nachylenia nie
wiekszych niz 45°.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

§13

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Miedzne;j..

§14
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy MiedZna.
§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.



