Projekt

z dnia 28 kwietnia 2017 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneee
RADY GMINY MIEDZNA
zdnia .........ooeel 2017 r

w sprawie: okre§lenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
MiedZna

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.z2016r1., poz.446 zpodzniejszymi zmianami) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz.1610)

Rada Gminy Miedzna uchwala

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Miedzna.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o ustawie, oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016r., poz.1610).

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy Miedzna stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej gminy Miedzna. W ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego lokale moga zosta¢ przeznaczone
na:

a) lokale mieszkalne — wynajmowane na czas nieoznaczony;
b) lokale socjalne;
c¢) lokale zamienne.

2. Wynajmujacym lokale mieszkalne, socjalne i zamienne jest gmina reprezentowana przez Wojta Gminy
Miedzna lub podmiot przez niego upowazniony.

Rozdzial 2.
Zasady i kryteria dochodowe wynajmowania lokali mieszkalnych

§ 4. Gmina Miedzna, gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale mieszkalne osobom
posiadajacym state zameldowanie lub zamieszkujacym na terenie gminy MiedZna z zamiarem stalego pobytu przez
okres nie krotszy niz 5 lat, o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i pozostajacych w trudnej sytuacji
materialne;j.

§ 5. Osobami o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, tj. zamieszkujacych w warunkach
kwalifikujacych je do ich poprawy, sg osoby zamieszkujace w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m?> tacznej powierzchni pokoi lub zamieszkujgce w lokalu niespetniajagcym
warunkow technicznych dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§ 6. 1. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony osobom niemajacym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, ktorych wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 220% najnizszej emerytury brutto,

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 175% najnizszej emerytury brutto.
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2. Wojt Gminy Miedzna moze wydzieli¢ z zasobu mieszkaniowego lokale przeznaczone do oddania w najem
w drodze przetargu.

3. Lokale socjalne wynajmuje si¢ osobom niemajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktorych
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zawarcie umowy najmu
nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 110% najnizszej emerytury brutto,
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 80% najnizszej emerytury brutto.

4.Za dochdéd wrozumieniu niniejszej uchwaly, zwylaczeniem § 18 uwaza si¢ wszelkie przychody
wnioskodawcy oraz cztonkdéw jego rodziny zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

5. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu potwierdza dane niezbedne do rozpatrzenia sprawy mieszkaniowej na
formularzu — wniosku i1 dotacza do wniosku stosowne dokumenty.

5. Weryfikacja kryteriow, okreslonych w § 51 § 6, dotyczacych osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu lokalu odbywa si¢ w chwili sktadania wniosku oraz przy sporzadzaniu listy na najem lokalu, okreslonej w §
19.

6. W przypadkach wyjatkowo uzasadnionych wzgledami spotecznymi W¢jt Gminy Miedzna moze udzieli¢
wskazania do zawarcia umowy najmu lokalu z osobg niespetniajacg warunkéw okre§lonych niniejsza uchwata,
jezeli Spoteczna Komisja Mieszkaniowa zaopiniowata wniosek pozytywnie.

Rozdzial 3.
Lokale zamienne

§ 7. Lokale zamienne mogg by¢ wynajmowane najemcom w przypadku:
1) przeznaczenia budynku gminnego do rozbiorki,

2) przeznaczenia budynku gminnego Iub lokalu wbudynku gminnym do remontu, modernizacji oraz
wykwaterowania ze wzgledu na inne cele i planowane inwestycje,

3) uznania lokalu za nienadajacy si¢ na staty pobyt ludzi,
4) zmiany funkcji lokalu lub budynku bgdacego w zasobach gminnych,

5) przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu nieruchomos$ci, w ktorej znajduja si¢ lokale mieszkalne,
stanowigce mieszkaniowy zasob gminy.

Rozdzial 4.
Lokale mieszkalne na czas nieoznaczony.

§ 8. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony moze by¢ zawarta z osobami:
1) ktore spetniajg tacznie warunki okreslone w § 51w § 6 ust.1
2) ktérym przystuguje lokal zamienny,

3) ktore wynajmujg lokal mieszkalny na czas oznaczony i ztoza wniosek o zawarcie umowy na czas nicoznaczony
w terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

§ 9. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci z osobami,
ktore:

1) zmuszone sg opusci¢ lokal na skutek koniecznosci dokonania rozbiorki, kapitalnego remontu albo modernizacji
budynku lub lokalu,

2) utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego — pozar, powodz, itp.,

3) opuszczaja dom dziecka, rodzing zastgpcza oraz inng placowke opiekunczo-wychowawcza w zwigzku
z uzyskaniem pelnoletnosci, jezeli osoby te poprzednio zamieszkiwaly na terenie gminy MiedZna.

§ 10. Lokale nalezace do zasobow mieszkaniowych gminy o powierzchni powyzej 80 m?> mogg by¢ oddane
w najem za zaptate czynszu, ktérego wysokos¢ ustalona zostanie w drodze przetargu ustnego, ogloszonego przez
Woéjta Gminy Miedzna, przy czym stawke wyjsciowa stanowi kwota obowigzujacego czynszu, wedlug stawek
okreslonych Zarzadzeniem Wojta Gminy Miedzna.
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Rozdzial S.
Lokale socjalne

§ 12. Umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ zawarta z osoba, ktdra nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i ktorej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w § 6 ust.2
niniejszej uchwatly lub sad w wyroku nakazujagcym oproznienie lokalu orzekl o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego.

§ 13. Lokale socjalne wynajmowane sa w pierwszej kolejnosci osobom:

1) ktore utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego — pozar, powodz, itp., lub
zamieszkuja w lokalach nienadajacych si¢ na stalty pobyt ludzi w oparciu o protokét Inspektora Nadzoru
Budowlanego,

2) ktorym sad w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,

3) opuszczajacym domy dziecka, domy opieki spotecznej, rodziny zastepcze w zwigzku zuzyskaniem
petnoletnosci, jezeli spetniaja kryterium dochodowe,

4) za ktorymi przemawiaja wzgledy rodzinne i zyciowe,
5) bezdomnym.

Rozdzial 6.
Zasady dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 14. 1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy Miedzna, z ktérymi zawarte
zostaly umowy na czas nieoznaczony, moga dokonywaé zamiany zajmowanych przez siebie lokali jak réwniez
zamiany na lokale w innych zasobach w oparciu o zgodnie ztozone wnioski, na zasadzie dobrowolnosci, pod
warunkiem:

a) posiadania tytutu prawnego do zajmowanego lokalu i
b) wyrazenia pisemnej zgody na zamiang przez wilascicieli tych lokali.

2. Dysponent lokali rozpatrujac wnioski o zamiang lokali, kieruje si¢ wiekiem, stanem zdrowia, poziomem
dochodu, umotywowana konieczno$cia zmiany miejsca zamieszkania oraz mozliwosciami lokalowymi gminy
Miedzna.

3. O zamiane¢ dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na wigkszy moga ubiega¢ si¢ osoby osiagajace
$redni dochod na 1-go czlonka rodziny wyzszy od kwoty najnizszej emerytury brutto.

§ 15. Gmina odmawia zezwolenia na dokonanie zamiany w szczego6lnosci, jezeli:

1) w nastgpstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego
przypadatoby mniej niz 5 m? powierzchni ogélnej pokoi,

2) najemca lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zalega z optata naleznosci z tytutu
czynszu i innych oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu powyzej 2 miesiecy i ubiega si¢ o lokal o wickszej
powierzchni.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, ktérego w najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 16. 1. Jesli po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, ktory zaspokoit swoje potrzeby mieszkaniowe poza
lokalem, a w lokalu pozostaly jego dzieci, wstgpni lub pelnoletnie rodzenstwo, moze by¢ z nimi zawarta umowa
najmu zajmowanego lokalu z zastosowaniem stawek czynszu okreslonych przez Wojta Gminy Miedzna.
Warunkiem zawarcia umowy jest brak zaleglosci w oplatach czynszowych oraz spelienie kryteriow, okreslonych
w § 6 ust. 1.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu
z najemca, ktory opuscit lokal.

3. Prawo najmu moze by¢ przyznane osobom, o ktéorych mowa w ust. 11 2, jezeli zameldowane w lokalu byty
na pobyt staty i faktycznie w nim zamieszkiwaly przez okres 5 lat przed rozwigzaniem stosunku najmu przez
najemcg.
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4. Postanowienia ust. 1-3 nie dotycza osob ubiegajacych si¢ o lokal, ktore w chwili rozwigzania umowy najmu
lokalu przez dotychczasowego najemce mialy tytul prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego lub sa
wlascicielami lub wspotwlasdcicielami budynku mieszkalnego (dot. rowniez wspdétmatzonka osoby ubiegajacej si¢
o lokal).

§ 17. 1. Osoby, ktore nie wstagpity w stosunek najmu po $mierci najemcy w oparciu o art. 691 Kodeksu
cywilnego winny opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez wynajmujgcego.

2. W przypadku, gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostali jego wstepni, zstgpni, ktdrzy nie wstepuja
w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego lub powinowaci I stopnia (synowa, zi¢¢, tesciowa,
te$¢), wynajmujacy moze zawrze¢ zZ nimi umow¢ najmu, jezeli postepowanie wyjasniajace wykaze, ze spelniaja
nizej wymienione warunki:

1) stale zamieszkiwaly z najemca do chwili $§mierci i byly zameldowane na pobyt staly przez okres co najmnie;j
5 lat,

2) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub nie sg wlascicielami lub wspoétwlascicielami budynku
mieszkalnego (dot. rowniez wspotmalzonka osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu),

3) w przypadku kiedy powierzchnia lokalu przekracza norme obowigzujaca dla dodatkéw mieszkaniowych,
a pozostate kryteria sg spetnione, osobie uprawnionej wskazuje si¢ lokal o mniejszej powierzchni.

Rozdzial 9.
Oplaty oraz obnizki czynszowe

§ 18. 1. Obnizki czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek moga by¢ udzielone najemcom lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miedzna, ktoérych miesigczny dochdod
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku:

1) nie jest wyzszy niz 50% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym do wysokosci
30 % obnizki czynszu,

2) nie jest wyzszy niz 40% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym do wysokosci
20% obnizki czynszu.

Rozdzial 10.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

§ 19. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga sklada¢ osoby spetniajace kryteria
okreslone w niniejszej uchwale.

2. Whnioski, o ktorych mowa w ust.1 wraz z oSwiadczeniem o zgodzie na przetwarzanie i podanie do publicznej
wiadomos$ci danych osobowych powinny by¢ sktadane w kancelarii Urzedu Gminy Miedzna.

3. Ztozone wnioski s3 analizowane iweryfikowane przez dysponenta lokali, ktory rozstrzyga
o zakwalifikowaniu i umieszczeniu na li§cie 0s6b oczekujacych na najem lokalu.

4. Wniosek pozytywnie zaopiniowany przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniows, po zatwierdzeniu przez Wojta
Gminy Miedzna zostaje skierowany do zawarcia umowy.

5. Osoby znajdujace si¢ na liscie oczekujacych na mieszkanie komunalne zobowigzane sa przedlozy¢ raz
w roku aktualizacje do zlozonego wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego. Wnioskodawcy, ktorzy nie dostarcza
wymaganych dokumentéw we wskazanym terminie podlegaja skresleniu z listy oséb oczekujacych na mieszkanie
z zasobu gminy.

6. Listy 0s6b podawane s3 do publicznej wiadomos$ci raz w roku, poprzez umieszczenie ich w BIP-ie
dysponenta lokali celem zapewnienia kontroli spoteczne;j.

7. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w zakresie wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy i wyboru osob, z ktorymi zawierane bgda umowy najmu lokali, Wojt Gminy
Miedzna powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa do wydawania opinii w tych sprawach.
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Rozdzial 11.
Inne postanowienia.

§ 20. 1. Osoby, z ktérymi nie zawarto nowej umowy najmu lokalu socjalnego zpowodu przekroczenia
kryterium dochodowego moga ubiegac si¢ o zamian¢ lokalu dotychczas zajmowanego na lokal mieszkalny, jezeli
osoby te reguluja na biezaco czynsz najmu lub odszkodowanie z tytulu zajmowania lokalu bez tytulu prawnego
oraz oplaty zwigzane z dotychczas zajmowanym lokalem przez okres co najmniej 24 m-cy.

2. Osoby, z ktorymi nie zawarto nowej umowy najmu lokalu socjalnego z powodu przekroczenia kryterium
dochodowego, moga wnioskowac o przekwalifikowanie lokalu socjalnego dotychczas zajmowanego na lokal
mieszkalny i1 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego. Warunkiem zawarcia umowy jest optacanie na biezaco
czynszu najmu lub odszkodowania za zajmowany lokal bez tytutu prawnego oraz oplat zwigzanych z dotychczas
zajmowanym lokalem przez okres co najmniej 24 ostatnich miesigcy.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzna.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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